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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

za rok 2019

1. Nazwa i siedziba jednostki: Spdtdzielnia Mieszkaniowa im. Gen. Sikorskiego
w Koninie, 62-504 Konin ul. Kwiatkowskiego 1.
NIP: 665-00-02-099
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi
PKD 68327
Sad Rejestrowy Spotdzielni: XXII Wydziat Sadu Rejonowego w Poznaniu
KRS 0000173615 -

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spdtdzielni: nieograniczony.
3. Okres objety sprawozdaniem finansowym : 01.01.2019 r. do 31.12.2019 .
4. Sprawozdanie zawiera dane jednostkowe Spdtdzielni Mieszkaniowe;.

5. Sprawozdanic finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnog$ci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagrozen co do

dalszego kontynuowania dziatalnosci.

6. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnic z wymogami ustawy z
dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami (tj. Dz. U,

2 2018 r. poz. 395); Spotdzielnia sporzadza  rachunek zyskow i strat w ukiadzie

-

poréwnawczym.
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W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze
zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wiynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie
osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi |
przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriahu, wspétmiernoscei

przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.
7. Przyjete zasady rachunkowosci:

7.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu s3 wyceniane zgodnie z ustawa
z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci ( z péZniejszymi zmianami ),
stosujac reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z uwzglednieniem

odpisow aktualizujacych ( naleznosci).

7.2. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ badz
umarza stosujac zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach

podatkowych oraz decyzji zatwierdzonych w ZPK przez Zarzgd Spotdzielni.

7.3. Materialy wycenia sie w cenach nabycia stosujac metode cen ewidencyjnych

na poziomie cen nabycia.

7.4. Naleznodci zostaly wycenione w kwocie wymagajacej zaplaty z zasadg

ostroznej wyceny, czyli odpisoéw aktualizujgcych naleznosci.

7.5. Wyniki z catoksztaltu dziatalnosci obejmuja:
- przychody i koszty dziataino$ci GZM,
- pozostale przychody i koszty operacyjne;
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- przychody 1 koszty finansowe;
- zyski i straty nadzwyczajne.

Za 2019 rok rozliczenie dziatalno$ci Spotdzielni wykazuje:
- niedobér przychoddéw nad kosztami na dziatalnosci GZM;

- zysk na pozostatej dziatalnosci gospodarczej.

Decyzje o pokryciu niedoboru na GZM i podziale zysku z pozostalej

dziatalnogéci podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni.

7.5. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastgpujace wzory:
1.Bilans;
2.Rachunek zyskow i strat - wersja porOwnawcza,
3.Dodatkowe informacje i objasnienia;

4. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni.

Konin, 16.03.2020 r.

Sporzqdzil: Zarzad Spotdzielni:

Gidwna Ksiegows

Ot
mor Ka taif?yn@\ Dhigosz
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BILANS

sporzadzony na dzien 3

1.12.2019r.

Koszty zakonczonych prac o
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 11 610,50 10 915,00
2 | Wartosé firmy 2 | Fundusz wkiadow mieszkaniowych | -1 210 915,39] 1210 9815,39
3 i“;‘}_z“‘f’;e‘“’sc‘ niematerialne 3 | Fundusz wkiadéw budowlanych 2 821516,69, 1050 603,92
4 Zaliczki na wartoéei

niematerialne 1 prawne

Srodki trwale

115613 703,97

7 856 878,09

grunty (w tym prawo

finansowe

2) uzytkowania wieczystego gruntu) 2307806,87) 1730 223,69)
budynki, lokale, prawa do lokali
b} |1 obiekty inzynierii ladowej 920227967 6123 036,97
i wodnej
c) | urzadzenia techniczne i maszyny 361743 361743
d) | srodki transportu
¢} | inne érodki trwale
2 | Srodki trwate w budowie ZEIWY.]
3 Zaliczki na $rodki trwate i Rezerwa z tytuln odroczonego
] w budowie " | podatku dochodowego
.| Rezerwa na swiadczenia
o 2 emerytalne i podebne 0,00 9,00
1 ] 0Od jednostek powiazanych - dtugoterminowa
0d pozostalych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
Od pozostalych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
] : — dlugoterminowe
1 | Nieruchomogci — krotkoterminowe
2 | Wartoéei niematerialne i prawne
3 Dlugoterminowe aktywa 50,00 50,00] | {Wobec jednosiek powigzanych
finansowe
Wobec pozostalych jednostek,
a) { w jednostkach powigzanych 50,00 50,00 2 ]w ktorych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale
— udzialy lub akcie 50,00 50,00 3 | Wobec pozostatych jednostek 269458,73| 156 328,76
— inne papiery wartp§ciowe a) | kredyty 1 pozyczki 269 458,73 156 328,76
. ) # tytuty emisji diuznych
- udzielone pozyezki b) papierow wartodciowych
— inne dhugoterminowe akiywa ¢) | inne zobowigzania finansowe
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w pozostatych jednostkach,
b) | w ktoryeh jednostka posiada 0,00 0,00] d)|zobowigzanias wekslowe ’
zaangazowanie w kapitale
— ndzialy lub akeje ¢) | inne
-~ inne papiery wartosciowe
—udzielone bGZyczki 1 Zobqwmzama wobee jednostek 0,00 0,00
powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw 1 usiug. ) 0,00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00} — do 12 miesiccy
--udzialy lub akcje i - powyzel 12 miesigey
- Inng papiery wartoéciowe ‘b) { inne
Zobowiazania wobec pozostalych
—udzielone pozyezki 2 ] jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanic w kapitale
— inne dugoterminowe aktywa 2) z tytuto dost’a\'v ivshug, o okresie 0,00 0,00
fmansowe wymagalnogci:
4. | Inne inwestycje diugoterminowe — do 12 miesigey
— powyzel 12 miesicey
Aktywa z tyluh odroczonego .
] podatia dochodowego b) Jinne
9 In.ne rozliczenia 3 _Zobowu;zama wobec pozostatych 641 004 83 739 969,11
migdzyokresowe jednostek
a) { kredyty i pozyczki 1697,97 980,32
b) z tytutu emisji dhuznych
: i papieréw wartoSciowych
1 | Materialy 228221 226221} c) | mne zobowigzania finansowe
, . . z tytatu dostaw i ustug,
2 Poiprodukty i produkty w toku ) o okrosic wymagalnogci: 217 520,41 229 089,55
3 | Produkty gotowe —do 12 micsigey 217 520,41 229 069,55
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi &) gahczk} ofrzymane na dostawy
iustugi
: kratkotérmin: f) | zobowiazania wekslowe
z tytutu podatkow, cel,
1 Nale;nesm od jednostek . 0,00 000 o %lchplCCZGn spa}.ccz_nych ) 28 639,75 25 316,70
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytuiow
publicznoprawnych
| z tytulu dostaw 1 ushug, . o ,
a) o okresic splafy: 0,00 0,001 hy z tytudu wynagrodzen
—do 12 miesiecy i) jinne 180 580,66| 123 925,84
. - ., 1 zobowigzania wobec os6b
—powyzej 12 miesigcy D uprawnionych: 212 566,04 360676,70
b) | inne — zobowigzania wobee 0sob 212566,04| 360 676,70
uprawnionych gzm
Nalemmotdci od pozostalych
Jednostek, w ktérych jednostka — zobowiazania wobec 0sob
2 : : A 0,00 0,00 . )
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytuhil (Eolstaw 1 ustug, 0,00 000 © zobowllqzama z tytuln wniesionych
o okresie splaty: _ wkiadéw
_ jes zobowigzania z tytudu zwrotn
do 2 miesigey )] whindéw
—powyze] 12 miesicey 4 | Fundusze specjalne, w tym: 209 637,21 348 518,72
b) | inne — fundusz remontowy 209 637,21 348 516,72
Nalemmesci od pozostalych
3 jednostek 275 196,21 105 317,14
a) z “’“‘h" dostaw 1 ustug, 144 168,30 54 501,881 1 | Ujemna warto§é firmy
o okresie splaty:
—do 12 miesiecy 144 168,30 54 501,88] 2 |lnne rozliczenia migdzyokresowe 87 241,00 0,00
—powyiej 12 miesigey — dingoterminowe
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b)

.| i zdrowoinych oraz innych

z tytuty podatkéw, dotacii, cet,
ubezpieczeh spotecznych

tytutéw publicznoprawnych

1517,74

11 707,00

— krotkoterminowe

87 241,00

c),

inne

62 467,88

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania niernchomoéei

d

dochodzone na drodze sadowej

0,00

e

naleznosei od osob
uprawnionych:

67 042,29

39 108,26

— lokale migszkalne

38 538,60

9 328,33

— lokale wrytkowe

28 503,69

29779,83

Krotkoterminowe aktywa

yeje krotkoterminidwe

finansowe

2026 906,15

PP PR

2222 843,35

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartoéciowe

— udzielone pozyczki

—1inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostalych jednostkach

0,00

0.00

- udziaty lub akcje

— inne papiery wartofciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

,c)

srodki pienigzne i inne aktywa
pieniezne

2026 906,15

2222 843,35

— $rodki pieniezne w kagie i na
rachunkach

79 072,48

84 909,38

— inne $rodki pieniezne

1947 833,69

2 137 933,97

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

5 M bt 3 L
Inne krdtkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

78 436,36

45 940,54

Niedobér z eksploatacji
i nfrzymania nieruchomodci

Giowna Ksiggows

mgr Kﬁﬂ@ a Dhigosz

(Data i podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych)
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i (wanant POréwnawezy)

jednostha abliczeniowa: Zt

494,5

— od chnostck pow1qzanych

I Przychody netto ze sprzedezy produktdw, w tym: ' 3 266 599,63 3517 145,80
a) z oplat za cksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 3014 231,13 3257 358,73
b) z dzialalnodci wlasnej 252 368,50 259 787,07
IE Zmiana stanu produkiow (zwickszenie — warfoé¢ dodatnia,

. . . 60 894,96 28 440,54
zinniejszenie - wartosé ujemna)

m Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
1Y% Przychocly netio ze sprzedaZzy towarow i materialow

eracyinej s | 326767074 72
1 Amoﬁyzacla 14 007,54 1 389,30
11 Zuzycie materialow i energii 1 965 964,27 2181710,84
it} Ustugt obce 404 744,20 419 017,63
IV Podatki i oplaty, w tym: 106 912,54 99 406,72
— podatek akeyzowy ]
v Wynagrodzenia 351 737,68 353 101,67
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 66 275,26 63 889,17
—emerytalne
VI | Pozostale koszty rodzajowe 358 029,25 370 289,39
VIII | Wartodé sprzedanych towardw @ materialow
X w tym:
a) cksploatacja i utrzymanie nicruchomosci 3075 167,49 3 286 099,27]

b} z dziatalnodci W{asnei 192 544,65 202 795,45
1 Wymk na eksp]oatacp i ul'r7yman1u nieruchomosci (AJa—B.IX .a) -60 936,38 -28 740 54
il Wynik na dziatalnosci pozosmie] ((_ C I) 120 760,21 85 432 16
D Pozostale przvchody operacyine’ L _asasaspgl
A Zysk z tytuhu rozchodu niefinansowych qktywuw trwatych 287 941,71
1§ Daotacie
' 1i1 Aktualizacja wartpéci aktywow niefinangowych
: ]EEe_ przychody operacyjne 65 646,58 205 499,70

K] Pozostale Koszty operacyjne’ - 14937405 0 B552081
I Strata z tytulu rozchodu meﬁnanqowych aktywow trwatych
11 Aktualizacja wartosei aktywow niefinansowych

Ii ne koszt oeracyjne

I Dywadendy i udzm{y w zyskach W tym
| a) od jednostek powigzanych, w tynu

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kdpltale
b} od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetkd, w tym: 20 387,45 21 674,65
- od jednostek powigzanych
T | Zysk z tytulu rozechodu aklywéw linansowych, w tynu:
------ w jednostkach powigzanych

v Aktalizacja warto§ei aktywow finansowych
H v Inne
- H e g P i ; D01l
1 Odsetkl, W tym: 0,01 24,61

— dla jednostek powigzanych
i 11 Strata z tytwtu rozchodu aktywéw finansowych, w bym:
| — w jednosikach powigzanych
[ I Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

v Inne
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rachunkowych)

(Data i pedpis osohy, ktérej powietzono prowadzenie ksing (Data 1"poq 1s kiorownika jednostki, aje;nc??innslkzi /

kieruje orpan wicloosobowy, wszystkich cye/gu orgasu)
{
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Spdtdzielnia iviesrkaniae

Uik

). gen. Sikorsi
Reatkowskiego 1, 62-504 Koniy:

nan

tel/fax 63 244 38 21, 673 244 33 95

RIP 665-000-20 99 kegon 00 MDA TKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO BILANSU I RACHUNKU ZYSKOW I STRAT ZA ROK 2019

GRUPA 1 — BILANS

Aktvwa — 10 233 291,33

A. Aktywa trwale — 7 876 363,24

I. Wartosci niematerialne i prawne (programy komputerowe).

I1. Wartos$é nabycia.

Stan na 01.01.2019 . Zwigkszenie Zmniejszenie Stan na 31.12.2019 1.
23 377,96 0,00 23 377,96
I11.Amortyzacja/wartos¢ netto.
Stan na 01.01.2019r. | Amortyzacja | Stanna 31.12.2019r. Wartosé netto
01.01.2019 | 31.12.2019
23 377,96 0,00 23 377,96 0,00 0,00
IV.Rzeczowe aktywa trwale — Srodki trwale.
Wartos¢ nabycia.
Lp. | Grupy srodkéw trwatych Stan na Przychody | Rozchody Stan na
' 01.01.2019 31.12.2019
1. | Grunty wlasne 2121 610,59 ——---—-—-—-—- 573 834,48 1547776,11
2. |Uzytkowanie wieczyste gruntu 249 913,30 ----mmmmememn | e 249 913,30
3. |Budynki i budowle 15 599 268,12 4944 382,07 | 10654 916,05
4. 1Urzadzenia techniczne 41 340,59 688,54} m-mrmmmree - 42 029,13
5. |Inne $rod. irwale (wyposazenie) 79 876,45 700,76 11 436,47 69 140,74
X Ogélem 18 092 039,05 1389,30| 5529653,02! 12563 775,33




Umorzenie - amortyzacja/wartosé netto.

Lp | Nazwa gru Stan na Umorzenia { Zmniejszenia Stan na Wartos¢ netto .
P ETUPY 101012019 ! 31.12.2019 01.01.2019 31.12.2019
1 Grunty 2121610,59| 1547 776,11
° | wlasne
Uzytkowanie 63717,02| 374870 67 465,72 186 196,28 | 182 447,58
2. | wieczyste
gruntu
3 Budynki i 6397 018,45 | 180796,91| 2045 936,28 | 4531 875,08 9202279,67| 6123036,97
" | budowle
4 Urzadzenia 37 723,16 688,54 38 411,70 3617,43 3617,43
* | techniczne '
Inne $rodki
5 trwale 75 876,45 700,76 11 436,47 69 140,74 0,00 0,00
| (wyposazenie
)
6578 335,08 | 282618,24; 1377 195,29 6578335,08| 11513 703,97 | 7 856 878,09
X Ogoblem
Zmiany w §rodkach trwalych w 2019 roku.
Grunty ( m?) :
Stan na . . . . . Stan na
Gruns Zwickszenia Zmniejszenia
ty 01.01.2019 1. ¢ ] 31.12.2019 1.
Wiasnosé -
1. 11 984,82 977733 2 207.49
Spoétdzieini
Uzytkowanie
zy 55 502,00 0 55 502,00
wleczyste
Ogélem : 67 486,82 9 7717,33 57 709,49

Zmniejszenie gruntéw wiasnych to wyodrebnienie sie na whasno§¢ 138 lokali mieszkalnych

(9 777,33 m?)

Zmniejszenie gruntéw w uzytkowaniu wieczystym — nie wystgpito.




Przeznaczenie gruntow :

a) Obreb Przydzialki (ul. Pifsudskiego — Topazowa) — 27 323,83 m® w tym :

- grunty zwigzane z zabudowa — 4 612,77 m?

- grunty pod zielen — (park) -11 318,13 m?

- grunty wolne wzdhuz ul. Szpitalnej - 11 393,00 m?
b) Obreb Pawléwek (ul. Rataja — Kwiatkowskiego ) — 30 385,66 m? w tym :

- grunty zwiazane z zabudows - 7 380,47 m?

- grunty wolne przeznaczone pod bud. mieszkaniowe niskie - za szpitalem — 15 259,00
2

m

- grunty przeznaczone pod garaz — 7 746,19 m?

Budynki i budowle — warto$é brutto 10 654 916,05 z1

L. Budynki mieszkalne i lokale uzytkowe — 9 706 806,44 zi .

1. Budynki mieszkalne 17 szt. o wartodci 9 46 193,21 zt obejrﬁujacych 398 mieszkan o lgcznej
powierzchni 23 762,04 m? w tym . Laczna powierzchnia 30 575,54 m2, 542 mieszkania, 97
lokatorskie, 151 spoldzieleze wlasnosciowe, 294 wyodrgbniona wlasnosé.

2. Lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych 4 szt. o wartosei 290 613,23 zt o lgczncj

powierzchni 401,60 m? w tym :
- ul. Kwiatkowskiego 5 — 2 lokale — warto$¢ 224 080,43 zt i powierzchni 301,40 m®
- ul. Pifsudskiego 1,3 — 2 lokale — warto$¢ 66 532,80 zt i powierzchni 100,20 m?.
II. Budynki niemieszkalne i budowle o warto$ci 948 109,61 zt w tym :
- biurowiec o wartosci 639 611,547 i pow. 1 163,20 m* ( na dzien 31.12.2019 r.
wynajmowane bylo 687,08 m?),
- infrastruktura ( drogi, chodniki i oswietlenie ) o wartosci 639 611,54 =1,
- parking ul. Pilsudskiego 1 o wartosci 68 76185 2,
- plac zabaw ul. Pitsudskiego 3-5 o wartosci 38 759,40 z1,
- plac zabaw ul. Rataja 4-5 o wartosci 50 283,83 zt,
i - Smietnik przy ul. Rataja 2 o wartosci 27 506,18 z,
| - Smietnik przy ul. Topazowej 26 o wartosci 18 592,98 zt,
- parking przy ul. Witosa o wartosci 20 257,95 =1,
- $mietnik przy ul. Kwiatkowskiego 7 o wartosci 17 006,84 zt,
- Smietnik przy ul. Kwiatkowskiego 5 o wartodci 18 623,12 zi,
- Smietnik przy ul. Pitsudskiego 3 1 5 o wartosci 18 623,12 zt.




Uwaga : _

Ewidencja pozabilansowa — odrebna wlasno$¢ — 14 810 227,22 zt w tym :

- Tokale uzytkowe ul. Kwiatkowskiego 3 o wartosdei 257 472,31 zt — powierzchnia 403 m?;

- mieszkania 144 szt. o wartosci 12 966 799,587t — powierzehnia 6 813,50 m?® w tym :

- grunty o wartoéci 1 561 614,33 zt lok. mieszk. + 24 341,00 #t lok. uzytk. ( powierzchnia 5
898,23 m?).

Urzadzenia techniczne i inne §rodki trwale (wyposazenie) — warto§¢ brutto 111 169,87 y2

Zwigkszenia — zakupiono (monitor, fotel biurowy, przyrzad do lokalizowania nieszczelnosel
gazowych) na wartos¢ 1 389,30 zt. |

Zmniejszenie — likwidacja zuzytego sprz¢tu (2 maszyny do pisania, 2 maszyna do liczenia,
kalkulatory, kserokopiarka, drukarka, sprezyna do przepycharki) o wartosci 11 436,47zt

V. Naleznoéci dlugoterminowe.

Na dzien 31.12.2019 r. naleznodci dtugoterminowe nie wystepuja.
V1.Dlugoterminowe aktywa finansowe — dotycza udziatéw Spoétdzielni w Krajowym
Zwigzku Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych — udzial wynosi 50 7t — zal.

Potwierdzenie salda.

B. Aktywa obrotowe — 2 376 363,24 zi

I. Zapasy (materialy) — 2 262,21zt w tym :
- 15 szt. glowic termostatu o wartosci 345,00 zi ;

- 1 szt. drzwi aluminiowych typ M3 o wartosei 1 917,21 zk.



II. Naleznosci krétkoterminowe,

Naleznosci z tytulu :

Stan na 01.01.2019 rok

Stan na 31.12.2019 rok

Czynszu i oplat za najem 301 805,31 186 604,86

Odpis aktualizujacy z tytulu 96 794,72

czynszu i oplat za najem -96 794,72

Podatku VAT, CIT do 11 707,00
. . 1517,74

odliczenia

Odszkodowanie za grunty 62 467,88 0,0

przekazane pod drogi z UM

Konin

Pozostate naleznosci 6 200,00 3 800,00

RAZEM : 275 196,21 105 317,14

Naleznosci krotkoterminowe w kwocie 105 317,14 71 obejmuja :

Zaleglosci w oplatach za mieszkanie i lokale uzytkowe :

- nadptata w bplatach za mieszkanie — 33 211,50 zt

- naleznosci za 12/2019 i zaleglosci optat za lokale uzytkowe — 107 436,40 zt
w tym od Urzgdu Miasta za drogi 79 168,30
- naleznosci z tytutéw budzetowych — 11 707,00 zt

- nakazy zaptaty w postgpowaniu sagdowym — 17 148,13 z}

ITI. Srodki finansowe i inwestycje krétkoterminowe.

Srodki finansowe Stan na 01.01.2019 r. Stan na 31.12.2019
KASA 37,16 43,49
Rachunek Bankowy biezacy 79 035,30 84 865,89
LOKATY bankowe 1 947 833,69 2137 933,97

Razem : 2 026 906,15 2222 843,35




.Lokaty bankowe krétkoterminowe pochodza m.in. z wolnych $rodkéw finansowych
pozyskanych ze sprzedazy gruntéw i wyplaconych odszkodowan przez Miasto Konin za grunty

przekazane pod drogi.

IV. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne.

Stan na 01.01.2019 r. Stan na 31.12.2019 r.

Koszty opracowania dokumentacii ' 17 500,00 17 500,00
technicznej na garaze — ul. Witosa
Niedobér przychodow nad kosztami | 60 936,36 28 440,54
na dziatainogci GZM za rok 2018

Razem : 78 436,36 45 940,54

Sredni niedobdr przychodéw nad kosztami na dziatalnosci GZM za 2019 rok w przeliczaniu do
powierzchni uzytkowej mieszkaf wynosi 0,07 zZ/m?® ( w roku 2018 byto 0,2 zh/m?, 2017 bylo
0,04 zt/m?, 2016 bylo 0,01zkm?)

Pasywa — 10 233 291,33 z}

A. Fundusze wlasne — 8 988 476.74 z}
I. Fundusz podstawowy — 2 272 434,31 z}

Struktura funduszu podstawowego :

- fundusz udziatowy — 10 915,00 z}

- fundusz wkladow mieszkaniowych — 2 261 519,31 zt
1. Fundusz udziatowy .

Stan na 01.01.2019 r.— 11 610,50

Zwickszenie - 0,00

Zmnigjszenia - 695,50

Stanna 31.12.2019 r. - 10 915,00



Na dzien 31.12.2018 bylo 776 czlonkdw.

Zwigkszenie zwigzane jest z przyjeciem nowych cztonkow Spétdzielni — 0 0s6b.

Zmniejszenie — rezygnacja z cztonka Spotdzielni —0 osob.

Na 31.12.2019 w Spo6tdzielni jest 776 czlonkdw.

2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych.

WKLAD gﬁggﬁi‘j; FUNDUSZE
NETTO
Mieszkaniowy Budowlany wktadu

Stan—

01.01.2019 644024091 | 2821 516,69 522932552 4032 432,08
Zwickszenie 217 653,62 121 336,83 96 316,79
Zmniejszenie 3913 165,84 2 045 936,28 1 867 229,56
Stan - \

31.12.2019 2744 728,69 | 2821516,69| 3304 726,07 2261519,31

Zmiany funduszu mieszkaniowego :

ay zwickszenie o 217 653,62 zt z tytuhu :

- oddtuzen i przeksztatcen mieszkan — 217 653,62 zt;

b) zmniejszenie o 3 913 165,84 zt to wyksiggowanie odrebnej whasnosci mieszkad.

Zmiany funduszu wkiadéw budowlanych:

Nie byto zmian.

Umorzenie zasobéw mieszkaniowych:

a} zwigkszenie — o 121 336,83 zI to umorzenie zasobéw Spéldzielni za 2019 r.

b) zmniejszenie —o 2 045 936,28 zi to wyksiggowanie umorzen odrebnych whasnosci.

IV. Fundusz zasobowy — 4 074 663.54 z}
Struktura funduszu zapasowego:

- fundusz zasobowy —2 880 283,88 zt
- fundusz zasobowy — prawo uzytkowania wieczystego gruntu — 183 088,56 zi

- fundusz zasobowy — wpisowe — 27 530,00 zt
- fundusz wolnych §rodkdw obrotowych — 983 361,10 zt




1. Fundusz zasobowy.

Fundusz zasobowy Umorzenie Fundusz netto
Stan— 01.01.2019 1. 6 142 636,79 1318 384,99 4 824 251,80
Zwigkszenie 18 704,50 59 460,08 -40 755,58
Zmniejszenie 708 832,68 708 832,68
Stan —31.12.2019 1. 552 508,61 1377 845,07 4 074 663,54

Zmiany funduszu zasobowego :

a) zwigkszenie o 18 704,50 7t z tytulu

- splaty nominatu (mieszkania ) — 18 704,50 z;
b) zmniejszenie o 708 832,68 7t z tytulu :

Umorzenie funduszu zasobowego.

Zwickszenie o 59 460,08 7t dotyczy umorzenia biurowca i budowli za 2019 1.

2. Prawo uzytkowania wieczystego gruntow.

Stan na 01.01.2019 r. — 186 837,26

Zmniejszenie - 3 748,70 zi (umorzenia za 2019 1.)

Zwigkszenie - 0,00 zt
Stanna 31.12.2019 r. - 183 088,56 zl

3. Wpisowe.
Stan na 01.01.2019 r. — 27 530,00 zt
Zwigkszenie - 0,00

Stanna 31.12.2019 1. - 27 530,00 zi

4, Wolne srodki obrotowe.
Stan na 01.01.2019 r.— 983.361,10 z
Stanna 31.12.20191. - 983.361,10 z1
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V. Fundusz aktualizacji wyceny zasobéw (do 1995r.) :
Stan na 01.01.2019r. — 3 465 735,57 zt
Zmniejszenia -

Stanna 31.12.2019 . -

1031 216,23 zl (to wyksiegowanie odrebnej wiasnosci)
2 434 519,34 z1

VIIL Zysk netto na pozostalej dzialalnosci Spétdzielni za 2019 r. — 206 859,55 zi
1. Zysk brutto na lokalach uzytkowych i innych przychodach — 51 58884 zi
2. Zysk brutto na pozostatych przychodach operacyjnych i finansowych — 155 270,71 z
3. Obciazenie podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych — 20 461,00 z.

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania — 1 244 814,59 7}

I. Rezerwy na zobowigzania — 0,00 zi.
Stan na 31.12.2019 wynosi 0,00 zi.
IL. Zobowigzania dlugoterminowe — 156 328,76 zl.

Na zobowigzania dlugoterminowe sklada sie :

Splata, umorzenia Stan na
Tytul zadluzenia | Stan na 01.01.2019 r. | lub wykup przez ;
h 31.12.2019r.
budzet
Kredyt 269 458,73 113 883,62 155 575,11
mieszkaniowy

Odsetki bankowe 0,00 0,00 0,00
Odsetki budzetowe 0,00 0,00 0,00
Razem : 269 458,73 113 883,62 155 575,11

 Kredyt i odsetki dotycza kredytu na budownictwo mieszkaniowe ( kredyt normatywny)

i obejmujg zadtuzenie na 22 mieszkaniach. Zasady wplaty normatywu, wykupu i umorzen

reguluje ustawa ,, 0 pomocy panstwa w splacie, niektérych kredyt()W mieszkaniowych...” z 30
listopada 1995 roku z pézniejszymi zmianami.

W 2019 roku na 9 mieszkaniach dokonano catkowitej splaty zadtuzenia kredytowego wraz z

odsetkami bankowymi i budzetowymi zgodnie z w/w ustaws.




Struktura zadluzZenia kredytowego na poszezegdinych zadaniach :

. Odsetki Odsetki
Zadanie Kredyt bankowe budzetowe Razem
Ul. Pitsudskiego 3 7 541,91 0,00 0,00 7 541,91
UL Pitsudskiego 1 2 859,34 0,00 0,00 2 859,34
Ul. Pitsudskiego 5 733,85 0,00 0,00 733,85
Ul. Topazowa 144 440,01 753,65 0,00 145 193,66
Razem : 155 575,11 753,65 0,00 156 328,76
1I1. Zobowiazania krétkoterminowe — 1 088 485,83 zl.
1. Zobowigzania - 739 969,11 zl.
Tytul zobowiazania Stan na 01.01.2019 | Stan na 31.12.2019
Qdsetki od kredytu 1 697,97 980,32
Dostaw i ushug (MPEC, PWIK, Energa) 217 520,41 229 069,55
Zwrot za rozliczenie ,,CO” 212 566,04 360 676,70
Podatki i ubezpieczenia 28 639,75 25 316,70
I@e rozll1czen1a (Rozliczenie sprzedanych 180 580,66 123 925,84
mieszkan)
_Razem 641 004,83 739 969,11

Odsetki od kredjftu — obejmuja naliczone odsetki od kredytéw mieszkaniowych. Pozostale
zobowiazania zostaly zaplacone w miesigcach styczen 2020 r. a nadwyzka za centralne

ogrzewanie rozliczana w marcu 2020 r.

2. Fundusze specjalne — 348 516,72 zl.
Fundusze specjalne obejmuja fundusz remontowy 1 jego ewidencie na poszczegoine

nieruchomosci.
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Stan Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2019

Stan na 01.01.2019 . - 209 637,21 #
Zmnigjszenie - 504 169,37 z - wykonane prace remontowe w 2019 roku
Zwigkszenie - 643 048,88 zt

Stanna 31.12.2019 . - 348 516,72 zi

Fundusz Stan na 01.01.2019 r. | Stan na 31.12.2019 r.
Remontowy - ogdlny 51 332,29 _ 15 549,97
iiﬁiifgg;gfagﬁSzczegomyd‘ 70 936,77 240 965,97
Wymiany stolarki okiennej 32 296,29 30 654,77
Wymiany wodomierzy 57 549,15 59 471,17
Przegladu instalacji gazowej -2 477,29 1 874,84
Razem : 209 637,21 348 516,72

W 2019 roku dokonano remontéw z funduszu remontowego na kwote 504 169,37 z.
Migdzy innymi malowanie biurowca, wycinka drzew, plac zabaw, lampy o$wietleniowe, zakup
- przepychacza kanalizacji, malowanie klatek schodowych w 4 blokach, docieplenie stropodachu,
zatozenie opaéki i malowanie wiatrolapu, malowanie elewacji, wymiana wodomierzy w blokach

Kwiatkowskiego i Rataja.

IV. Rozliczenia migdzyokresowe oraz przychody przyszlych okreséw — 0,00 zl.

Przychody przyszlych okreséw 0,00 zt — dotycza odszkodowania za przekazane grunty pod
drogi Urzedu Miejskiego w Koninie.

Stan na 01.01.2019 — 87 241,00 zt
Zmniegjszenie - 87 241,00 zt
Stan na 31.12.2019 - 0,00 z#
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GRUPA 2 — RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Przychody i koszty w ukladzie kalkulacyjnym przedstawiaja si¢ nastgpujaco :

dzialalno$ci Spotdzielni ( B.V.-A.3.)

A. Zasoby mieszkaniowe — GZM 2018 rok 2019 rok
1. Przychody z gospodarki na zasobach mjeszkaniowych 3014 231,13 3 257 658,73
- przychody z GZM . 3014 231,13 3257 658,73
- nadwyzka przychodéw nad kosztami za poprzedni rok 0 0
2. Koszt dziatalnodci zasobami mieszkaniowymi : 3 087 260,07 3286 099,27
3. Strata na dzialalnogci zasobami mieszkaniowymi : 51 545,02 -28 440,54
B. Pozostala dzialalno§¢ Spéldzielni Mieszkaniowej :

1. Lokale uzytkowe :

I. Przychody z najmu i inne : 252 368,50 259 487,07
- z wynajmu lokalu ; 248 826,86 255 573,09
- inne przychody ; 354164 3 913,98
2. Koszty na lokalach uzytkowych : 180 410,67 202 795,45
3. Zysk na lokalach uzytkowych : 71 957,83 56 691,62
11. Pozostale przychody i Koszty :

1. Pozostale przychody : 373 975,74 227 174,35
- zysk ze sprzedazy gruntéw i lokalu ; 287 941,71 150 000,00
- przychody operacyjne ; 63 846,58 55 499,70
- przychody finansowe 22 187,45 21 674,65
- zyski nadzwyczajne : 0,00 - 0,00
2. Koszty operacyjne : 14 937,41 56 545,42
- koszty operacyjne i finansowe * 14 93741 56 545,42
- straty nadzwyczajne : 0,00 0,00
3. Zysk na pozostalej dzialalnosci : 359 038,33 170 628,93
;;I;(sfiﬁ.l;::?];t; ;;lf ];;)Iz.gﬁfalej dziatalno$ci gospodarczej 430 996,16 227 320,55
IV. Podatek dochodowy : 63 679,00 20 461
V. Zysk netto na pozostalej dzialalnosci 367 317,16 206 859,55
C. Nadwyzka przychodow nad kosztami na caloksztalcie 418 862,18 221 659,00

Zarzad Spéldzielni bedzie wnioskowal do Walnegoe Zgromadzenia Czlonkéw o

podjecie uchwaly o przeznaczeniu zyskn uzyskanego na pozostale] dzialalnosci

gospodarczej Spéldzielniza rok 2019 w kwocie 206 859,55 zl na :

- pokrycie niedoboru przychodéw nad kosztami na zasobach mieszkaniowych (GZM) za 2019

rok w kwocie 28 440,54 #1 ; .

- na utrzymanie zasobow mieszkaniowych w 2020 roku kwote 95 395,68 zI.

- Fundusze Remontowe - 83 023,33 zt.
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GRUPA 3 — Pozostale informacje i objasnienia

. Objasnienia struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw

pienigznych — nie dotyczy, gdyz Spéldzielnia nie sporzadza sprawozdania z przeplywow
pienieznych.

Informacja o zatrudnieniu.

Pracownicy umystowi — 3 oséb

Konserwatorzy — elektryk — 2 osoby

Razem : 5 0sdb

. Wynagrodzenia brutto wyptacone lub nalezne osobom Wchodzqcym w sktad organow

zarzadzajgcych i nadzorczych Spotdzielni,
- Zarzad Spoldzielni — 78 316,55 zt
- Rada Nadzorcza - 18 675,00 z1

Pozyczki 1 $wiadczenia udzielone czionkom Zarzadu i organom nadzorczym.

- nie wystepuje.

. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczen na majatku.

Dhugotrwate kredyty bankowe na budownictwo mieszkaniowe zostaly zabezpieczone

wpisami w ksiggach wieczystych (hipoteki) na ogdlng kwote 13 771 580,30 I na rzecz PKO

BP S.A.

6.

Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez Spéidzielnie gwarancii,

poreczenia, takze wekslowe,

- nie wystgpuje

7. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytulu uzyskania prawa wiasnosci

8.

budynkow i budowli.
- nie wystepuje.
Informacje o zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym

roku obrotowego.

- nie wystgpuje.

9. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym, a nie

uwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

- nie wystepuje.

10. Przedstawienie dokonanych zmian w roku obrotowym zasad rachunkowosci, w tym

metod wyceny zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego.

- nie wystapily




11. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.
Sprawozdanie zawiera dane porownawcze do sprawozdania za ubiegly rok.
12. Informacje o przedsigwzigeiach, ktére podlegaja konsolidacji metodg pelng prawa
wlasnosci.
- nie wystgpuie.
13. Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
- nie wystgpuje.
14. Wykaz spolek, w ktérych Spotdzielnia posiada co najmniej 20 % udziatow.
- nie wystgpuje. |
15. Dane liczbowe dotyczace Spotek powigzanych kapitatowo ze Spotdzielnia.
- nie wystgpuje.
16. W przypadku wystapienia niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢ wystepuje.
Nie wystepuja niepewnosci co do dalszej mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
Spoldzielni. _ _
17. W przypadku gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplynaé na ocen¢ sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Spéldzielni,
nalezy ujawnié te informacje.

- nie wystepujg inne informacje uzupelniajgce.

Konin, dn. 16.03.2020

Sporzadzit : Zarzad Spdldzielni :
Glowna Kelggow Z Pﬁfs% rzadu PREZES

A
mgr Kata’r_z%rn Diugosz ‘ A
L& L?G;?/ czny mgr inZ.
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Uchwala Nr 8 /2020
Rady Nadz_orczej Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Generala Sikorskiego w Koninie

7 dnia 25.05.2020 r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego_Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Generala_Sikorskiego w Koninie za 2019 r.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzieleze (tj. — Dz.U. z2018r, poz.1285
Ze ZIm.).
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. 0 sp01d21eln1ach mieszkaniowych (tj. — Dz U. z 2018r.,
poz. 845 ze zm.).
" 3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie uchwalony uchwata
zatozycieli nr 1/84 z dnia 23.11.1984 1., zarc] jestrowany w rejestrze przedsu;blorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 000017361 Sz pézniejszymi zmianami.

§ 1.

1. Na podstawie art.46 § 1 pkt. 2 lit. a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
oraz § 109 pkt.2 lit a w zw. z §126 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej, Rada Nadzorcza przyjmuje
sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej im. Generala Sikorskiego w Koninie za 2019

rok po uprzednim zapoznaniu sie.

2. Sprawozdanie o ktérym mowa w §1 ust.r 1 skiada si¢ z:

. wprowadzenia do sprawozdania finansowego za 2019 rok
~ bilansy, |

—  rachunku zyskow i strat,

~ dodatkowych mformacp i objasnien.

L2

. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej im. Generata Sikorskiego w Koninie

za 2019r. stanowi integralng czedcig niniejszej uchwaty.

§ 2.
. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgcia.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Maria Wozniak ' Czestaw Mazur

Cpo 6%,

ot



