Zatacznik
do uchwaty nr 41 5./08 dnia 25.02.2008 r.
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
im.gen.Sikorskiego w Koninie

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DO BUDYNKOW
I DOKONYWANIA ROZLICZEN Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM.GEN.SIKORSKIEGO
w
KONINIE

PODSTAWA PRAWNA
§1

1.Ustawa z dnia 14.czerwca 2007r. O zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. nr.125 poz.873).

1. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne ( Dz. U. Z 2003 r. nr 153 z pdZniejszymi
zmianami).

3.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 09.pazdziernik 2006r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem
(Dz.U.nr.193 poz.1423).

4.Rozporzadzenie Ministra Gospodarki 1 Pracy z dnia 30 czerwca 2004r. W sprawie
szczegotowych warunkow przylaczenia podmiotoéw do sieci cieptowniczej oraz
eksploatacji tych sieci (Dz.U.nr.167 poz. 1751).

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im.gen.Sikorskiego w Koninie
POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

1. Regulamin okre$la zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania
rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych za centralne ogrzewanie 1
podgrzanie wody okreslonych w regulaminie jako lokale opomiarowane lub lokale
nieopomiarowane.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o :

1) c.o.—rozumie si¢ przez to centralne ogrzewanie,

2) c.w.—rozumie si¢ przez to podgrzanie wody zimnej (wodociggowe;j),

3) Spoétdzielni - rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa im.gen.Sikorskiego
w Koninie.

4) uzytkowniku lokalu - rozumie si¢ przez to cztonka spotdzielni posiadajacego spotdzielcze

prawo do lokalu, osobg¢ nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni posiadajaca wlasnosciowe prawo



do lokalu, wiasciciela lokalu, najemce lokalu oraz osobg¢ uzytkujaca lokal bez tytutu
prawnego,

5) lokalach opomiarowanych w zakresie c.o0. — rozumie si¢ lokale, w ktorych na grzejnikach
zainstalowano podzielniki kosztow ogrzewania oraz zawory termostatyczne spetniajace
wymogi obowigzujacych przepisow, a w szczegdlnosci Polskich Norm lub aprobat
technicznych,

6) lokalach nieopomiarowanych w zakresie c.o. — rozumie si¢ lokale, w ktorych na grzejnikach
nie zainstalowano podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz zaworéw termostatycznych, a
takze lokale ktorych uzytkownik uniemozliwil dostgpu do dokonania odczytu wskazan
podzielnikow kosztow ogrzania i kontroli prawidtowosci dziatania urzadzen upowaznionym
osobom,

7) lokalach opomiarowanych w zakresie c.w. — rozumie si¢ lokale, do ktorych ilo$¢
dostarczonej cieplej wody okresla wskazanie zainstalowanych w lokalach wodomierzy
spetniajacych wymogi okreslone przepisami, a w szczegdlnosci posiadajacego legalizacje
wymagang ustawg Prawo o miarach,

8) lokalach nieopomiarowanych w zakresie c.w. — rozumie si¢ lokale, w ktorych nie
zainstalowano wodomierzy stuzacych do okreslenia ilosci dostarczonej cieptej wody, a
takze lokale w ktorych stwierdzono niesprawne wodomierze lub uzytkownik uniemozliwit
dostepu do dokonania odczytu wskazan wodomierzy i kontroli prawidtowos$ci dziatania
urzadzen, upowaznionym osobom,

9) okresie rozliczeniowym — rozumie si¢ przez to okres czasu przyjety do rozliczenia energii
cieplnej na potrzeby :

- c.0. — 12 miesiecy,
- c¢.w.— 3 miesiace,

§3

1. Rozliczanie, kosztow ciepta przeznaczonego na ogrzanie lokali wg podzielnikéw kosztéw
ogrzewania dot. kazdego budynku, w ktérym ponad 50 % uzytkownikow lokali budynku
wyraza zgode na opomiarowanie.

. Obstuga , w tym montaz i odczyt wskazan podzielnikoéw kosztéw centralnego ogrzewania
dokonywana jest przez pracownikow firmy ktoérej zlecono obstuge w tym zakresie, natomiast
wszelkie sprawy dotyczace wodomierzy c¢.w. dokonywana jest przez pracownikow Spotdzielni
Mieszkaniowej lub przez osoby upowaznione przez Spotdzielnig.

. Uzytkownik lokalu, o ktorym mowa w &.2 ust.2 pkt.4 zobowigzany jest do udostgpnienia
zajmowanego lokalu w celu :

1) zamontowania urzadzen regulacyjno — pomiarowych ( zawory termostatyczne,
podzielniki kosztow ogrzewania, wodomierze c.w.)

2) dokonania odczytow , wymiany amputek w podzielnikach, plombowania podzielnikow,

3) kontroli stanu technicznego urzadzen i prawidtowosci ich dziatania,

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest rowniez do:
1) natychmiastowego zgloszenia Spoétdzielni wszelkich nieprawidtowos$ci w pracy urzadzen
stuzacych do rozliczen w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,
2) poniesienia powstatych z winy uzytkownika lokalu kosztéw naprawy lub wymiany
urzadzen stuzacych do rozliczen.

. Ocena nieprawidtowosci pracy urzadzen stuzacych do rozliczen dokonywana jest
komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spotdzielni. Z dokonanej
oceny sporzadzany jest protokét podpisany przez strony.



6. O terminie 1 sposobie przeprowadzenia odczytow urzadzen stuzacych do przedmiotowych
rozliczen, zainstalowanych w lokalach - ich uzytkownicy sa powiadomieni ogloszeniami na
klatkach schodowych, co najmniej 7 dni przed dokonywaniem odczytow.

Najp6zniej 10 dni po pierwszym odczycie ogloszony bedzie drugi termin odczytu dla
lokali nie odczytanych w pierwszym terminie (dotyczy odczytow podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania, natomiast stan wodomierzy lokator jest zobowigzany poda¢
najpozniej w terminie nieprzekraczajacym 5 dni roboczych od przeprowadzonego odczytu.

7. W przypadku przewidywanej nieobecno$ci w czasie dokonywania odczytow urzadzen
stuzacych do rozliczen (dotyczy wodomierzy) istnieje mozliwos¢ dokonania wczesniejszego
odczytu na wniosek lokatora.

ROZLICZANIE KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOSTAWA CIEPLA

§4
1. Za catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomos$ci uwaza si¢ :

1)koszty zakupu ciepla rozliczane z jego dostawca na podstawie zawartych umow, i
wystawianych faktur VAT.

2. Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ analityczng poniesionych kosztow przypadajacych na
poszczegolne nieruchomos$ci z podziatem na koszty centralnego ogrzewania i podgrzania
wody.

3. Rozliczenie poniesionych kosztéw dostawy ciepta przeprowadza si¢ , przyjmujac kwote
kosztéw zaewidencjonowanych dla danej nieruchomosci w okresie rozliczeniowym
oddzielnie na zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie zwigzane z podgrzewaniem
wody.

4. Tlos¢ ciepta dostarczonego na potrzeby c.o. okresla si¢ na podstawie wskazania licznika
ciepla (cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle cieplnym.

5. Ilo$¢ ciepta dostarczonego na potrzeby c.w. okresla si¢ jako roznice pomiedzy wskazaniem
licznika gldwnego ( cieptomierza ), a wskazaniem licznika ciepta ( cieptomierza )
zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania.

6. Koszty zuzycia ciepla wykorzystywanego na cele co. i cw. podlegaja podziatowi na :

1)koszty stale,
2)koszty zmienne.

§5
1. Do kosztéw statych c.o. 1 cw.zalicza si¢ :

I)miesi¢czng oplate statg za zamoéwiong moc cieplng dla nieruchomosci, ptatng co miesiac
stanowiacg iloczyn mocy zamoéwionej w MW i ceny za moc zamowiong wyrazonej w
zZt/MW/m-c.

2)miesigczng oplate stalg za ustugi przesylowe stanowigcg iloczyn mocy zaméwionej w MW i
stawki optaty za ustugi przesylowe wyrazone w zZt/MW/m-c.

3)czesci stale kosztow zmiennych ogrzewania pomieszczen ogélnego uzytku tj. klatek
schodowych, pralni, suszarni, itp.



4)inne poniesione koszty zwigzane z dostawg ciepta, niezalezne od zuzycia ciepta mierzonego
licznikami w wezle cieplnym.

2. Do kosztéw zmiennych c.o. zalicza sig¢ :

1)optate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na potrzeby centralnego ogrzewania stanowigca
iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ 1 ceny za dostarczone ciepto wyrazonej w zt/GJ,

2)optate zmienng za ushugi przesytowe stanowigca iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ 1
stawki zmiennej oplaty przesytowej w zl/GlJ.

3. Do kosztéw zmiennych c.w. zalicza si¢ :

1) optate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na podgrzanie wody wodociggowej
stanowigcg iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za dostarczone ciepto
wyrazonej w zt/GJ,

2) optatg zmienng za ustugi przesylowe stanowiacg iloczyn ilo$ci pobranej energii cieplnej w GJ
1 stawki zmiennej oplaty przesylowej wyrazonej w zV/GJ.

§ 6

1. Koszty state c.o. i cw. okre§lone zgodnie z § 5 ust.1 rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale w
budynku proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, ustala si¢ podziat kosztow
statych ogrzewania dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do zajmowanej
pow. uzytkowej.

3. Koszty zmienne co. okre§lone w & 5 ust.2 rozlicza si¢ na podstawie zamontowanych
podzielnikow kosztow na grzejnikach w lokalach mieszkalnych.

4.W przypadku wystepowania w budynku lokau uzytkowego z ktérym zawarto odrgbng umowe na
rozliczanie ciepta na podstawie podzielnikéw kosztéw — rozliczenia dokonuje si¢ na tej same;j
zasadzie co dla lokali mieszkalnych.Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ rozliczania ryczalttowego
na podstawie rzeczywistego wskaznika zuzycia ciepta za m/2 pow. uzytkowej w danym miesigcu
rozliczeniowym danego budynku w ktérym zlokalizowany jest lokal.

5.Koszty zmienne cw. okreslone w &.5. ust.3 rozlicza si¢ na tej zasadzie, Ze suma kosztow
zaewidencjonowanych za okres trzech miesigcy (za okres rozliczeniowy) dzieli si¢ przez sume
0g0lna zuzycia wszystkich wodomierzy indywidualnych w lokalach mieszkalnych, uzyskujac w
ten sposob rzeczywistg cene podgrzania m3/wody i nastepnie mnozy si¢ przez ilo$¢ zuzytych
metrow szesciennych wody w danym lokalu mieszkalnym 1 w ten sposob uzyskuje si¢
indwidualne koszty dla danego lokalu.

6.Lokale handlowe rozliczane s3 co miesigc na podstawie rzeczywistych kosztow podgrzania 1m/3
wody wodociagowe;j.

§7

1. W celu uwzglednienia wptywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie podzielnikow
kosztow, stosuje si¢ wspotczynniki wyrownawcze uwzgledniajace niekorzystne potozenie
danego lokalu w bryle budynku.

2.Wspdlczynniki wyrdwnawcze w oparciu o warunki obliczeniowe na podstawie
dokumentacji technicznej budynku ustala firma dokonujaca rozliczen, posiadajaca stosowne



uprawnienia w tym temacie.

3. Dla budynkoéw, dla ktorych nie okreslono wspotczynnikéw wyrdwnawczych jak w ust. 2
dopuszcza si¢ stosowanie wspotczynnikéw ustalonych w oparciu o inwentaryzacje
grzejnikdw zamontowanych w poszczegdlnych lokalach w danym budynku.

§8

1. W celu ochrony wtasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zawordéw grzejnikowych zapewniajacych wymagang norma
temperature uzytkownania pomieszczen nie nizsza niz 16 C ( Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku ).

2. Rozliczenie kosztéw zmiennych ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu wskazan
urzadzen podzielnikowych moze by¢ zastgpione systemem rozliczen kosztow
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej przynaleznych do danego wezta grupowego.

USTALENIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY

1. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszone beda
przez uzytkownikow co miesiac, a ich wymiar musi zapewni¢ petne pokrycie ponoszonych
kosztéw w okresie rozliczeniowym.

2. zaliczki na poczet ogrzewania bedg ustalane kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu dla
wszystkich uzytkownikéw lokali indywidualnie, na bazie ostatniego rozliczenia, przy
uwzglednieniu przewidywanych kosztow ogrzewania obejmujacych prognozg wzrostu ceny
ciepta i przewidywane;j ilo$ci ciepta dostarczanego do nieruchomosci.

3. Zaliczki ( przedptaty ) na pokrycie kosztow zakupu ciepta przeznaczonego na podgrzanie
wody wodociggowej oraz na pokrycie innych kosztow zwigzanych z dostawa cieplej wody
dla wszystkich uzytkownikéw — ustalane beda na kolejny okres rozliczeniowy na podstawie
zadeklarowanej ilo$ci wody ( m* ) i przewidywanego kosztu podgrzania wody w przysztym
okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub
wigkszego niz przewidywano wzrostu cen dostawy energii cieplnej, Zarzad Spotdzielni
moze zmieni¢ wysoko$¢ zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego po uzyskaniu opinii
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

5. Rozliczenie optat z uzytkownikami lokali nastgpi w terminie :
1) 1 miesigca w przypadku c.w.
2) 3 miesigcy w przypadku c.o.
liczac od daty zakonczenia odczytow.
6. Jezeli uzytkownik nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu wobec Spotdzielni
nadptata zostanie zaliczona na poczet przysztych oplat za uzywanie lokalu lub na pisemny

wniosek uzytkownika zostaje wyptacona w terminie 15 dni od daty ztozenia wniosku.

7. W przypadku wystepowania zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu nadptata podlega
rozliczeniu i umniejszy zadtuzenie wobec Spoétdzielni.

8. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ na konto



Spotdzielni w terminie wymaganym dla zaptaty czynszu. W przypadku gdy niedoptata jest
znaczna , na pisemny wniosek uzytkownika lokalu za zgoda Zarzadu Spotdzielni moze
zosta¢ roztozona na raty.

9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego skutki rozliczen
za caly okres ponosi zar6wno nowy jak i poprzedni uzytkownik lokalu.

10. W przypadku mieszkan z odzysku tzw. pustostanow moze by¢ podjeta decyzja o ich
nierozliczaniu wg podzielnikow kosztow.

ZASADY ROZLICZEN LOKALI NIEOPOMIAROWANYCH I NIEODCZYTANYCH

§9

1. W przypadku stwierdzenia nie zgtoszonego uprzednio uszkodzenia podzielnika kosztow
ogrzewania, niemozliwosci dokonania odczytu ich wskazan w obu ogloszonych terminach
odczytywania tych urzadzen. - koszt ciepta ustala si¢ w wysokosci stawka x powierzchnia x 12m-
cy.

Powyzsze rozwigzanie ma zastosowanie dla lokali , w ktérych uzytkownik odmowit
dokonania odczytu lub ztozyl rezygnacje z rozliczenia w systemie obowigzujacym dla danej
nieruchomosci. Rozliczenie jest ostateczne dla okresu rozliczeniowego.

2. W przypadku stwierdzenia nie zgloszonego uprzednio uszkodzenia lokalowych wodomierzy
cieplej wody oraz braku wczesniejszego komisyjnego odczytu tych urzadzen zuzycie cieplej
wody szacuje si¢ :

- dla lokali mieszkalnych na 5,0m* miesi¢cznie na kazda osob¢ zamieszkala w tym lokalu,
- dla lokali uzytkowych w ilo$ci wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
14.01.2002 r., w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody ( Dz.U. nr 8 poz. 70 ).

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10

1. Uzytkownikowi przyshuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczania. Reklamacje
nalezy sktada¢ w formie pisemnej do Spotdzielni. Spotdzielnia, badz firma rozliczajaca udzieli
odpowiedzi w terminie 30 dni od ztozenia reklamacji.

2. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od
regulowania niedoptaty w terminie wskazanym w § 11 ust. 8.

3. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiada Spoétdzielnia.
Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w wyposazeniu instalacji — na przyktad zmiana
przekroju przewodow, rodzaju grzejnikow, zawordéw grzejnikowych, a takze ewentualna
likwidacja grzejnika — jest mozliwa dopiero po uzyskaniu zgody Spotdzielni.
Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje
wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni
uzytkowej lokalu stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optat za koszty
state c.o.

4. W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez uzytkownika lokalu samowolnej przebudowy
instalacji urzadzen grzewczych, w tym zmiany ( demontazu ) grzejnikdéw, a tym samym
zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacja c.o. , co moze by¢ powodem niedogrzania
niektorych pomieszczen — lokal, w ktorym dokonano tych czynnosci uznany zostaje jako



niepomiarowy. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.0. zobowigzany jest przywrécicé
stan pierwotny 1 pokry¢ wszelkie koszty usunigcia skutkéw wprowadzenia samowolnych
zmian, a w sprawie rozliczenia lokalu stosowane bedg zasady okreslone w § 9 ust.1.

5. Niniejszy regulamin do uchwawaty Rady Nadzorczej nr.4 i 5 obowigzuje od dnia 01.04.2008r.
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